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¢ FAMILIENGARTNER ST.GALLEN

ZENTRALVERBAND

Pachtvertrag fiir das Familiengartenareal
Kesselhalden

Verpachter Zentralverband der Familiengartner-Vereine der Stadt St. Gallen

vertreten durch den Zentralvorstand (ZV)

Pachter Familiengartner-Verein Kesselhalden

Pachtobjekt Familiengartenareal Kesselhalden

3.1

3.2

Grundstick Nr. 01739

Pachtflache: 14840 m?

Das Areal befindet sich geméass Familiengartenkonzept 2017 teilweise in der
Grinzone A (14220m2) und teils in der Zone fur éffentliche Bauten (620m2)

Pachtbeginn

Das Pachtverhaltnis beginnt am 1. Februar 2020 und ist auf unbefristete Zeit abge-
schlossen.

Kiindigung

Die Kundigungsfrist betragt gegenseitig 12 Monate. Kiindigungstermin ist jeweils der 31.
Oktober. Es kann das ganze Areal oder auch Teile davon gekiindigt werden. Die Kindi-
gung muss begrindet sein.

Finanzielles

Pachtzins und Kosten

Pachtzins Areal (aktuell Fr. 0.10/m? Arealflache) Fr. 1484.00
Solidaritatsbeitrag (aktuell Fr. 0.05/m? Arealflache) Fr. 742.00
Verwaltungsbeitrag (aktuell Fr. 0.05/m? Arealflache) Fr. 742.00
Total jahrlich Fr. 2968.00

Zahlbar im ersten Quartal jahrlich.

Die Kostenansatze kénnen angepasst werden und gelten ab Inkraftsetzung der Tarifan-
passung:

e Der Pachtzins durch den Grundeigenttmer.
e Verwaltungsbeitrag und Solidaritatsbeitrag gemass Ziffern 3.3 und 3.4.

Nebenkosten

Samtliche Nebenkosten gehen zu Lasten des Pachters. Es sind das sédmtliche Lieferun-
gen der stadtischen Werke (Wasser, Elektrizitat), Entsorgungs- und Abwassergebihren,
Instandhaltung und Unterhalt der Zdune, Hecken (ohne Hecken an den Aussengrenzen
des Areals), Wege, Bauten und Anlagen, Zu- und Ableitungen, Mauern, Graben, Hang-
befestigungen innerhalb des Areals, etc., inklusive Arbeit und Material.




3.3

3.4

3.5

3.6

Verwaltungsbeitrag an Zentralverband

Der Pachter entrichtet dem Verpachter jahrlich einen Betrag von Fr. 0.05/m? (Basis: Ge-
samte Arealflache / Betrag gilt zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses). Der Betrag
kann jahrlich durch die DV angepasst werden.

Solidaritatsbeitrag

Der Pachter entrichtet dem Verpachter jahrlich einen Betrag von Fr. 0.05/m? (Basis: Ge-
samte Arealflache / Betrag zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses). Der Betrag kann
jahrlich durch die DV angepasst werden. Die Verwendung des Solidaritatsfonds ist in
einem separaten Reglement geregelt.

Areal-Unterhaltskonto

Der Pachter ist verpflichtet, fir den Unterhalt seines Areals ein spezielles Areals- Unter-
haltskonto zu fuhren. Speisung und Verwendung sind in einem separaten Reglement
geregelt. Die ordnungsgemasse Speisung des Unterhaltskontos sowie die ordnungsge-
masse Verwendung von Mitteln aus diesem Konto sind im jahrlichen Revisionsbericht
zuhanden des Zentralverbandes zu bestatigen.

Finanzen des Vereins

Zur Deckung seiner Kosten (Verwaltungskosten, Anschaffung und Unterhalt von Gebau-
den, Maschinen, Geraten und dergl.) erhebt der Verein bei seinen Mitgliedern einen Jah-
resbeitrag.

Verwendungszweck

Das Pachtobjekt darf nur als Familiengarten genutzt werden. Die Benutzung fur gewerb-
liche oder Wohnzwecke ist verboten.

Unterpacht

Der Pachter verpachtet das Pachtobjekt parzellenweise nur an Mitglieder, die ihren
Wohnsitz in der Stadt St. Gallen angemeldet haben. Damit der Bedarf an Familiengarten
jederzeit erhoben werden kann, meldet der Verein jeweils im Januar die aktuellen Zahlen
seiner Warteliste und von nicht verpachteten Parzellen an den ZV.

Bereits an auswirtige Mitglieder verpachtete Parzellen sind nach Ablauf einer Uber-
gangsfrist von zwei Jahren ab Beginn dieses Vertrages zu kindigen. Meldet ein Mitglied
seinen Wohnsitz in St. Gallen ab, so ist sein Pachtvertrag auf den nachst maoglichen
Termin zu kiindigen. Sind im Areal geniigend freie Parzellen fur Mitglieder mit Wohnsitz
in St. Gallen vorhanden (keine Warteliste), so kann langjahrigen auswartigen Mitgliedern
die Pachtdauer tber die Ubergangsfrist hinaus erstreckt werden.

Die Dauer der Unterpacht kann nicht langer sein, als die Dauer dieses Pachtvertrages.
Die erhobenen Pachtzinsen dienen in erster Prioritat zur Bezahlung des Pachtzinses an
den Verpachter und in zweiter Prioritat zur Erzielung einer ausgeglichenen Betriebsrech-
nung des Pachters.

Gartenareale in Bauzonen

Der Pachter teilt den Mitgliedern bei Vertragsabschluss ausdricklich mit, wenn das Fa-
miliengartenareal in der Bauzone liegt. Das Mitglied ist sich bewusst, dass das Areal
entwickelt und die Pacht bei einem Bauprojekt aufgelést werden kann. Eine Kiindigungs-
erstreckung ist in einem solchen Fall ausgeschlossen.
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Bewirtschaftung

Der Pachter ist verantwortlich und sorgt dafir, dass die Bewirtschaftung der Parzellen
naturnah und nach biologischen Grundsatzen erfolgt. Die Mitglieder achten darauf, dass
Boden, Wasser und Luft nicht verunreinigt werden. Sie legen Wert auf ein ausgewoge-
nes dkologisches Gleichgewicht. Grundlage fur die Bewirtschaftung aller Parzellen ist
die Gartenordnung, die jedem Mitglied abgegeben werden muss und die integrierender
Bestandteil des Pachtvertrages ist.

Uber die Gartenordnung hinausgehende bestehende und zukinftige Bestimmungen der
Politischen Gemeinde St. Gallen bilden ebenfalls einen integrierenden Bestandteil die-
ses Pachtvertrages.

Erstellen von Bauten

Die Erstellung von baupolizeilich bewilligungspflichtigen Bauten (Vereinshaus, Gemein-
schaftshauser) auf dem Pachtgegenstand bedarf der schriftlichen Zustimmung des Ver-
pachters. Allfallig nétige Baugesuche sind vom Péchter zu stellen.

Fur die Bewilligung fur das Aufstellen von Gartenhduschen und Gewéchshausern ist der
Zentralvorstand zustandig. Er kann diese Aufgabe an den Péchter (= Vereinsvorstand)
delegieren. Dieser ist verantwortlich, dass ein ordnungsgemasses Baugesuch vorliegt,
das den Vorschriften gem. Bauordnung (= integrierender Bestandteil des Vertrages zwi-
schen dem Pachter und seinem Unterpachter) entspricht und dass die Ausfihrung dem
Baugesuch entspricht.

Aufsichtspflicht des Pachters

Der Pachter Ubernimmt die Aufsichtspflicht Uber das gepachtete Areal. Er ist verpflichtet,
die notwendigen Vorkehrungen zu treffen, damit eine naturnahe, biologische und nach-
haltige Bewirtschaftung gewéhrleistet ist.

Der Pachter ist verpflichtet, weitere Bestimmungen der Politischen Gemeinde St. Gallen,
die nach Vertragsabschluss erlassen werden und ab dem Datum des Inkrafttretens
ebenfalls einen integrierten Bestandteil dieses Vertrages bilden, zu beachten und diese
auch auf die Pachter der einzelnen Parzellen zu Ubertragen.

Unterhalt

Die Pflege und der Unterhalt des Pachtobjektes sind alleinige Sache des Pachters. Fur
ausserordentlich hohe Unterhaltsaufwendungen, die aus den Mitteln des Pachters nicht
finanziert werden kénnen, kann ein Gesuch fur einen Zuschuss aus dem Solidaritats-
fonds des ZV gestellt werden. Dieses muss einen Kostenvoranschlag und den Stand
des Areal-Unterhaltskontos enthalten. Grundlage ist das Reglement ,Solidaritatsfonds’.

Versicherungen

Die Versicherung samtlicher Risiken ist ausschliessliche Sache des Pachters bzw. des-
sen Mitglieder. Der Verpachter lehnt jede Haftung ab.

Wo Wald an das Pachtobjekt grenzt oder wo Baumbestande am oder im Areal stehen,
sind die Mitglieder auf das Risiko umstirzender Bdume oder abbrechender Aste auf-
merksam zu machen. Eine Haftung des Waldeigentimers besteht nicht. Fir Schaden
und topografische Beeintrachtigungen, welche der Pachter durch versicherbare und
nicht versicherbare Unglicksfélle und Naturereignisse erleidet, gewéhrt der Verpachter
keinen Nachlass am Pachtzins.
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12 Riickgabe der Pachtsache

Auf Ende der Pachtzeit ist der Pachtgegenstand sauber abgeraumt zurtickzugeben. Es
ist Sache des Pachters, diese Anordnung gegentiber den Unterpachtern durchzusetzen.
Der Pachter muss auf Verlangen des Verpachters samtliche Bauten und Anlagen, Wege,
Leitungen, Graben, Zaune, etc. fachgerecht entsorgen. Bei einer Kiindigung infolge ei-
ner zukinftigen Uberbauung des Areals verzichtet die Verpachterin auf den fachgerech-
ten Ruckbau auf dem neu zu Uberbauten Arealteil.

13 Erganzendes Recht
Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Schweizerischen Obligationenrechtes.

14 Vertragsbestandteile
Integrierende Bestandteile dieses Vertrages sind:

e Bauordnung 2020

¢ Gartenordnung 2020

¢ Reglement Areal-Unterhaltskonto’
¢ Reglement ,Solidaritatsfonds'
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